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ROPORTAJ

Insaat sektoriiyle
tanmismalar, 40 yil
oncesine dayanan
Tahincioglu
Gayrimenlkul
bugiine kadar
toplam 1.5 milyon
metrekare insaat
alanina sahip
praojeler gelistirdi.
Sirketin yeni donem
projeleri arasinda
ofis ve konut projelert
bulunuyor. 2013 ’te
lansmana ¢ikacak
Cengelkoy'deki
konut projesinin
yatirvm bedeli 80
milyon dolar iken
Seyrantepe'deli
konut projesinin
yatirim bedelt ise 90
milyon dolar.

Sebnem Ber
sebnem@emlakrotasi com
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DUSMEZ

Tahincioglu ailesinin sahip oldugu
Tahincioglu Holding'in gecmisi 1926 yilinda
tahin tretimi ile Mardin'de baslayip, daha
sonra Diyarbakir ve 1956 yilinda Istanbul'da
Kent Gida'nin kuruluguna kadar uzaniyor.
Holding giinlimiizde ise tanm, gayrimenkul
ve ingaat, Uretim, hizmet ve finans
sektorlerine kadar faaliyet alanim genigletti.
Aralannda Cadburry Schweppes, Warmner
Lambert, Cargill, Rallston Purina, Chupa-
Chupps, Lawson Mardon, Raffles Group
(Swissotel), MV Holding, Soyak Yapi, Abdi
Tbrahim Gayrimenkul ve Oz Gayrimenkul'un
de bulundugu Tirkiye'nin ve diinyamn
onde gelen bircok sirketi ile ortakhik kurmus
olan Tahincioglu Holding'in gayrimenkul
yatinm ve gelistirme kolu olan Tahincioglu
Gayrimenkul ise alisveris merkezi, rezidans,
konut ve ofis projeleri tUretiyor.

Buglne kadar toplamda 1.5 milyon
metrekare buyiikliiglinde ingaat alanina
sahip gesgitli projeler gelistiren Tahincioglu
Gayrimenkul, Levent'te ofis, Istanbul

Finans Merkezi'nde Ofis-TAO, Cengelkdy

ve Seyrantepe'de konut ve Bomontide
ofis-konut-ticari kullanimh karma projeler
gelistiriyor, Tehincioglu Nida Ingaat

Genel Mldlrii Alpaslan Calun ile ingaat
sektoriiniin nabzir tuttuk.
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“EVLERIMIiZI INSA ETMEKLE BASLADIK”

Nidakule Goz
onemli ozellikle

birt proje i¢t
tasarlanan perakende
ve sosyal kullanim
alanlar: sayesinde
ofis kullamcilarinin
calisma saatlert
icinde bina disina

ctkmadan ginliik

thttyaclarim rahathikla
karsilayabiliyor olmas.

EMLAK ROTASI Eyliil 2012

Sirketin ingaat sektoriindeki hikayesi
ilk ne zaman bagladi ve geligti?
Sirketimizin ingaat sektoriyle ilk
tarismasi 40 yil 6ncesine kadar
uzaniyor. Kendi {iretim tesislerimiz,
genel miidirlik binalarnmz ve
evlerimizi inga etmek amaciyla
girdigimiz sektérde, buglinlere

geldik. Aynca ingaat ve Taahhiit
projelerinin yuriitilmesi amaciyla
holding biinyesinde kurulmusg clan
sirketimiz Nida Insaat ve Turizm A.S. de
sektordeki 25'inci yihni tamamladi.

imzamz tasiyan projelerinizin
konseptinden bahseder misiniz?
Ticar gayrimenkulde mimarisinden
konseptine kadar tiim dzellikleriyle
‘Landmark’-projelerimiz, ‘A Plus’

bir ofisin saglayacag biitlin sosyal
imkanlan banndmyor. Ornegin
Nidakule Géztepe'nin en énemli
dzelliklerinden biri proje iginde
tasarlanan perakende ve sosyal
kullanim alanlar sayesinde ofis
kullanmicllanmin galisma saatlerinde
binadan gikmadan glnliik ihtiyaglann
rahathkla karsilayabiliyor olmasi.
Seyrantepe ve Cengelkoy'deki konut
projelerimizde insanlann hayatlanna
dokunabilen, evlerinde istedikleri
her seyi gorebildikleri, ahgilmadik bir
konsept lizerinde galisiyoruz.

AVM’den konuta genis bir yelpazede
projeleriniz var. Sizce istanbul’'un en
cok hangisine ihtiyaci var?
Uygulanan ekonomik politikalar ile
birlikte son dénemde uluslararasi
yatinmecilann Ulkemizdeki
gayrimenkule olan ilgisi tekrar
artrmaya basladi. Bu stiregte
uluslararas: standartlara gore inga
edilen ticari gayrimenkullerin ve
dzellikle ‘A Plus’ ofis projelerinin

bu yatinmlanndan ciddi oranda

pay alabilecegi dustiniliyor. Ayrica
uluslararasi bilyiik 6lgekli kurumsal
sirketlerin uilkemizdeki operasyonlanm
arttirmasiyla birlikte yeni ofis
ihtiyaclannin giindeme gelecek
olmasiyla piyasada ek bir ofis talebinin
olusmasi bekleniyor. Ofis projelerine,
kurumsal yatinmecilar ve yabanci
yatimmcilann talebinin artmasiyla
birlikte bireysel yatinmalann

da ilgisi her gegen giin artiyor.

Bireysel yatinmailar bugiine kadar
gayrimenkule daha cok kullarim
amach baktiklan igin konut sektoriine
odaklanms durumdalardi. Ancak
bireysel yatinmcilar da, gayrimenkul
projelerine yatinm amagch yaklagmakla
beraber, ticari projelere olan ilgileri

de artiyor. Clinkii ticari gayrimenkul
projeleri, konut projelerinde oldugu
gibi orta ve uzun vade de deger

artis] yaratmalannin étesinde, kira
geliri kenusunda ¢ok daha avantajh
olabiliyor. Mevcut yainmlann
istanbul'daki nitelikli ofis ihtiyacim
tam olarak karsilayamanusg olmasl
nedeniyle, dniimiizdeki donemde

ofis projelerinin saysinda da bir artig
bekleniyor. Tahincioglu Gayrimenkul
olarak, son dénemdeki gayrimenkul
yatinmlanmizin agirlikh olarak

ticari gayrimenlkul projeleri Gzerine
yogunlagtig gdriliyor. Bu durumun
temel nedenlerinden biri, sirketimizin
ticari nitelikli gayrimenkul projelerinde
dnemli bir bilgi ve tecribeye sahip
olmasi olarak gosterilebilir. Bununla
birlikte yapilan piyasa aragtrmalannda,
gelistirdigimiz ofis, home-ofis, otel ve
AVM projelerine gosterilen yogun talebe
paralel olarak sirketimizin marka
algisinin bu yénde ¢ok izl gekilde
arttifn tespit edildi. Bu talep ve beklenti,
ticari gayrimenkule éncelik vermemize
neden olan énemli etkenler.

Tahincioglu Gayrimenkul'un 2012
projeleri neler olacak?

Gengelkdy ve Seyrantepede iki yeni
konut projesinin starom vermeyi
planhyoruz. Her dénmem oldugu gibi
2012 yili igerisinde de ingaati devam
eden projelerimizin tamarmlanmasi,
planlanan projelerimizin hayata
gecirilmesi ve yeni yatinm firsatlanmn
stirekli olarak takip edilmesi éncelikli
hedeflerimiz arasinda. Ormegin
Atasehir'de Finans Merkezi'ndeki tim
ihalelerle ilgileniyoruz.

Tahincioglu Gayirmenkul'un uzun
dénem hedefleri neler?

Tahincioglu Gayrimenkul ashinda
sektore yeni giren bir firma degil,
uzun yillardir Nida Ingaat olarak
hirgok projeye imza attik. Bunlann bir
kisrmu grup girketlerimizin binalan ya
da tiretim tesisleri oldugu gibi, ticari

gayrimenkul geligtirme alaninda da
ahisveris merkezler, otel, rezidans,
konut ve miistakil konut projeleri
gelistirmis bir firmayz. Vizyonumuz
kesinlikle “6nce mugteri memnuniyet”
felsefesiyle belirlenmis olup, grup
sirketlerimizin i¢inde yer alan ve
ekonomik bitylime ve gelisen kiiresel
sermaye hareketleri cercevesinde
yabancl bir firmaya devir ettigimiz
Kent Gida firmamizin kokli gecrnisi
sayesinde yapmus oldugurmuz

islerde cok fazla zorlanmadan satig
yaparak, teslimlerimizi zamaninda
gergeklestirmis bulunmaktayz.
Bundan sonra da yine ayn: bakis
agisiyla hareket etmek kaydi ile daha
buylk caph projeler gelistirmek {izere
yapilanmamizi daha profesyonel hale
getirdik. Istanbul'un énemli cekim
alanlannda yeni projeler geligtirecek ve
bunlarnn pes pese arzlanni yapacagiz.
Bununla beraber yurtdiginda baz
projeler tiretmekte ve gorlismeler
yapmaktayiz.

“YATIRIMCI BU
BOLGELERE
YONELSIN

Konut yatinmcisina tavsiyeleriniz
neler olur?

2012 yilina iligkin ekonomik
buytimedeki yavaglama beklentilerine
ragmen insaat ve gayrimenkul
sektorlerinde istikrarli ve makul
buyumenin slirecegine inancimiz tam.
Burada dnemli bir husus tiketicilerin
harcama egiliminde yavaglama ancak
yatinm egilimlerinde artig oldugu
gozlemleniyor. Yabanc yatinmcilara
gayrimenkul satisimin desteklenmesi,
sektorii ve dzellikle {ilke ekonomisini
clumlu yonde etkileyecek unsurlann
baginda geliyor. Dolayistyla konut ya
da ofis yatinmi, her dénernde oldugu
gibi en saglam yatinm ve getiri arac
olmaya devam edecek.

Aynca marka degeri olan projeler, daha
cok kazandirmasi ve risk faktériniin
cok disiik olmasi dolayisiyla
yatinmeilann tercih nedeni olacak.
2012 yilinda lokasyon agisindan da
ulasim akslanna yakin fakat carpik
yapilasmalann yogun oldugu, kentsel
dontgtimin kaginilmaz oldugu ve
deprern riski tagiyan bdlgelerde yeni

gayrimenkul yatinmlanmn agirhk
kazanmas: bekleniyor. Bununla birlikte
onceki yillarda yildiz: parlayan ve
hala yogun talep giren bélgelerde

de yeni yatinmlann devam etmesi
bekleniyor. Bu dogrultuda; Finans
Merkezi-Kozyatagl-Atagehir, Maltepe-
Kartal, Fikirtepe-Goztepe, Seyrantepe-
Ayazaga-Kagithane, Merter-
Zeytinburnu-Glnesli gibi bélgelerin
yeni yatinmlara 6ncelikle agik alanlar
oldugunu gériyoruz.

Sektordeki mevcut fiyatlandirma
politikasimi gercekei buluyor
musunuz?

Sektdrde genel anlamda mevcut
fiyatlandirma politikasimn gercekci
oldugu diiglintiyoruz. Sehir disi sayilan
baz bolgelerde arz fazlas: cldugu
yorumlanna katilmakla beraber, sehrin
icindeki dogru lokasyonlarda ve uzun
soluklu olarak planlanmusg projelere
olan talebin devam ettigi gériiyoruz.
Satig fiyatlanm belirleyen temel
unsur olan insaat maliyetleri

bu yil iginde artis gésterdi. Diger
taraftan déviz kurlanndaki ve

faiz oranlanndaki degiskenlik

2012 yih igin enflasyon tizerinde

artig baskisi olusturuyor, Aynca

sehir icindeki bog arsa stokunun
giderek azalmasiyla birlikte proje
gelistirilecek yeni arsa bulunmasi
konusunda yaganan sikintilar
maliyetleri arttiran bir deger

dnemli unsur. Faizlerdeki yiikselig
kisa vadede konut almay olumsuz
yonde etkilese de satig fiyatlannda
2012 yl igerisinde bir dists

olmasimi beklemiyoruz.

Aynca dunyada ve ozellikle

Avrupa piyasalannda yaganan
olumsuz gelismelere ragmen
uygulanan akilc: ekonomik politikalar
sayesinde kisa vadede ingaat ve
gayrimenkul sektoriini olumsuz
yonde etkileyebilecek bir kriz
beklemedigimizi belirtmek isteriz. Bu
dogrultuda sektériin Kentsel Déntisiim
projeleri ve diger tegviklerle birlikte
2012 yihnda da biylimeye devam
edecegini 6ngodriyoruz.

Bununla birlikte sektérdeki
oyunculann bu yil yapacaklan yeni
yatinmlannda daha hassas ve secici
davranacaklanmi diigliniiyoruz.
Ozellikle yeni yapilacak konut projesi
yatinmlannda bu secicilik daha ¢ok
hissedilecek.

TAHINCIOGLU’NUN
LANSMANA CIKACAK
PROJELERI

Tamamlanma Tarihi: Eyliil 2012
Bidlge: Goztepe/istanbul

insaat Alani: 50 bin metrekare
Kiralanabilir/Satilabilir Alan:
30 bin metrekare

Yatirim Dederi: 120 milyon dolar

Lansman Tarihi: 2012 4.ceyrek
Tamamlanma Tarihi: Aralik 2014
Bélge: Atasehir-istanbul

insaat Alaniz100 bin metrekare
Kiralanabilir/Satilabilir Alan:
55 bin metrekare

Yatirim Degeri: 220 milyon dolar

Lansman Tarihi: 2012 4.ceyrek
Tamamlanma Tarihi: 2016
Bolge: Atasehir

insaat Alani: 75 bin metrekare
Kiralanabilir/Satilabilir Alan:
50 bin metrekare

Yatirim Dedgeri: 200 milyon dolar

2013'DEKI KONUT
PROJELERI

Lansman Tarihi: 2013 1.ceyrek
Tamamlanma Tarihi: 2014 4. ceyrek
Bolge: Cengelkdy-Istanbul

insaat Alani: 25 bin metrekare
Kiralanabilir/Satilabilir Alan:

16 bin metrekare

Yatirim Degeri: 80 milyon dolar

Lansman Tarihi: 2013 1.ceyrek
Tamamlanma Tarihi: 2014 4. ceyrek
Bolge: Seyrantepe-istanbul

insaat Alani: 25 bin metrekare
Kiralanabilir/Satilabitir Alan:

16 bin metrekare

Yatirim Degeri: 90 milyon dolar
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